SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsnamnden - KOMMUN
W

Sammantradesdatum

2026-06-16

8§84 Dnr 2026 MBN1

Kladdegarde 1:89 (Brobackevagen 5), nybyggnad av enbostadshus,
ansOdkan om bygglov

Beslut

Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansékan om bygglov och tillater den féreslagna
atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanslaggning infor startbesked
2. Utstakning av byggnaden ska utforas efter startbesked meddelats

Som kontrollansvarig godk&dnns Ann-Charlotte Lundin, Gulsippevagen 11, 51169 Sétila.
Certifierad av Kiwa, 2027-10-19, behorighetsnr: 03774.

Jav
Grim Pedersen (M) deltar inte i handlaggning eller beslut i detta drende pa grund av jav.

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kravs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad. Ni kallas harmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta via var e-tjanst for tidsbokning.

Foljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infor det tekniska samradet:

Forslag till kontrollplan baserad pa riskbedémning
Energibalansberékning

Fuktsédkerhetsprojektering

Bevis om fardigstéllandeskydd

Konstruktionsdokumentation

Konstruktionsritningar for bostadshus och garage

VA- och ventilationsritningar

Geotekniskt utlatande

Godtagbar 16sning av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy
Tillstand enskild avloppsanlaggning

Redovisning av skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ytterligare handlingar kan komma att begaras.
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Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utforas innan
gjutning av grunden. Matningarna kan utféras av Méat- och GIS-enheten. Anlitas egen
utséttare for utstakning ska undertecknad 6verenskommelse mellan Harryda kommun och
utséttaren uppréttas i god tid fore samradet.

Slutbesked
Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar
De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska foljas. Murar ar bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gélla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Milj6- och bygglovsnamnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas nar det finns ett startbesked for atgarden. Den som startar innan
lovet vunnit laga kraft, bygger dock pa egen risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran (namn pa person som ansokt ar borttaget, vid fragor kontakta maklare) om
bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 184,5m? i tva vaningar
samt ett garage om 64kvm inkom 2025-02-03 och kompletterades senast 2025-03-11.
Befintlig fastighet &r pa 2378m2. Tillfartsvag till fastigheten sker via Brobackevagen.

Fastigheten &r belagen i omradet Kladdegarde cirka 2,0 km norrut om Hindas. Fastigheten
ligger inom sammanhallen bebyggelse. | omgivningen finns bostadsomraden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestar av tomtmark.

Milj6- och bygglovsnamnden bordlade drendet och beslutade att inhdamta en hemstéallan fran
kommunstyrelsen rorande hanteringen i ett storre samhallsbyggnadsperspektiv samt
kommunstyrelsens roll som samhéllsbyggnadsnamnd. Kommunstyrelsen svarade att &rendena
ska provas av miljo- och bygglovsnamnden utifran plan- och bygglagen (PBL) samt géllande
regler for lucktomter. Mot denna bakgrund aterforvisade namnden drendena till forvaltningen
med uppdrag att inarbeta hemstallan och kommunstyrelsens svar i den fortsatta
handlaggningen.
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Forutsattningar

Oversiktsplan )
Fastigheten &r belagen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan (OP 2012
som inte &r aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvéandning befintlig
bebyggelse, samt omvandlingsomrade pa langt sikt.

Fastigheten ligger inom omrade - nytt forslag for vattenskyddsomrade - Nedsjoarna. | ny
antagen men inte lagakraftvunnen dversiktsplan (OP 2026) anges ingen ny markanvandning.

Detaljplan
For fastigheten aterfinns en avstyckningsplan fran 1935, vilken senare andrades 1942
respektive 1944,

Avstyckningsplanen upphdrde att gélla vid APBL:s ikrafttradande i enlighet med vad som
angavs i 17 kap. 4 8 ABPL. Nagon ny detaljplan har senare inte upprattats 6ver omradet.
Detta innebér i sig inte att det rader ett forbud mot att uppfora nya byggnader i omradet men
den sokta atgarden maste uppfylla de krav som framgar av 9 kap. 57 § PBL. Enligt denna
bestammelse ska atgarden uppfylla bland annat kraven i 2 kap. PBL (Dnr 23109-2025, 2025-
07-16).

Infart fran statlig vag / Byggnation néra statlig vag
Tillfartsvégen till fastigheten sker via vag 554 (korsningen Ddmmevégen - Goteborgsvagen)
som dr statlig vag.

Trafikverket remissvar:

”Fragan har varit aktuell tidigare, till foljd av det har Trafikverket genomfort ett internt arbete
och landat i att en atgard skulle krava vagplan. Trots att en trafikutredning tagits fram finns
det fortsatt ingen lésning for att 6ka trafiksakerheten i korsningen. Utan en trafiksaker I6sning
pa plats ar det olampligt att 6ka trafikmangden generellt i korsningen. Trafikverket befarar en
kumulativ effekt av att borja bevilja enstaka och enskilda bygglov som ar beroende av
omnidmnd plankorsning”.

Efter Lansstyrelsens kommentar angaende trafiksituationen och foljaktningsvis upphéavandet
av beslutet skickades annu en gang remiss till Trafikverket som framforde foljande
synpunkter:

“Trafikverkets bedomning dr att omradet norr om Molndalsdn dessutom omfattas av 6 § 1
lagen om allménna vattentjanster (LAV) vilket innebar att kommunen kommer behdva se till
att behovet av vattenforsorjning eller avlopp tillgodoses genom en allmén va-anlaggning.
Detta sker vanligen i samband med detaljplanering.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Trafikverket forordar att denna process paskyndas for att trafiksituationen vid plankorsningen
med jarnvagen och anslutningen till vdg 554 ska kunna planeras under samlade former och
med all nédvéandig information om kommunens planer pa bordet”.

Natur och friluftsliv
Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Harryda kommuns naturvardsplan, dar inga
hoga naturvarden dokumenterades.

Yttranden som inkommit fran berdérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
74 § PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Fragor har
inkommit fran fastighetsagarna till fastigheten Kladdegarde 1:47 om paverkan pa den egna
avloppsanléggningen och brunn av en ny anléaggning.

Motivering till beslut

Platsen ligger i ett omrade med ett antal villabebyggelser och utgors av en tomt mellan
befintliga bostader. Forslaget kan ses som en lucktomt, lucktomt har i rattspraxis definierats
som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som
ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden. Lucktomter utgors ofta
av en lucka i en bebyggelserad. Ett markomrade kan ses som en lucktomt aven om det tillhor
en bebyggd fastighet och fastigheten ska delas innan uppférandet av den nya byggnaden.
Enligt gallande Gversiktsplan ar omradet utpekat som befintlig bebyggelse, och i den antagna
men annu inte lagakraftvunna 6versiktsplanen anges omradet som ingen ny markanvandning.
Den sokta atgarden beddms inte sta i konflikt med dessa inriktningar.

Efterfragan pa bostader har okat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i § 125/2024-10-17. Dessa
principer mojliggor en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen.
Principerna om forhandsbesked innebdr att nya bostéder ska ligga i nara anslutning till
befintlig bebyggelse. Vid avstyckning av nya fastigheter ska man ocksa sékerstalla tillracklig
tomtyta for bland annat enskild VA-I6sning och infrastruktur. Ansdkan har prévats i enlighet
med de av kommunfullméktige antagna principerna, enligt ovan.

Forutsattningar for vatten och avlopp bedéms kunna losas. Mark- och grundférhallandena
beddms generellt ge goda forutsattningar for bebyggelse ur barighets- och stabilitetssynpunkt.

Tillganglighet och framkomlighet till fastigheten bedéms som godtagbar via Brobackevégen.

Den samlade bedomningen &r att den foreslagna atgarden uppfylla kraven i tillampliga
bestammelser i 2 kap. och 8 kap. PBL. Atgarden beddms inte forutsétta planlaggning enligt 4
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kap. 2 och 3 §. Atgérden gér att forena med en fran allman synpunkt lamplig anvéndning av
mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse. Sammantaget ar beddmningen
att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 57 § PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteskrivelse 26 maj 2026 - Dnr BYGG 2025 - 000103

Miljo- och bygglovsndmndens beslut § 44, daterat 2026-04-22

Miljo- och bygglovsndmndens beslut § 150, daterat 2025-11-26

Beslut fran Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan, Dnr 22765-2025, daterat 2025-06-27
Yttrande fran grannar

Ansokningsblankett, inkommen 2025-03-02

Nybyggnadskarta, inkommen 2025-03-02

Planritning, inkommen 2025-03-02

Fasadritningar, inkomna 2025-03-02

Sektionsritning, inkommen 2025-03-02

Plan- fasad och sektionsritning for garage, inkommen 2025-03-02 Anmélan av
kontrollansvarig, inkommen 2025-03-02

Yttrande fran sokande

e Yitranden fran Raddningstjansten och Trafikverket

Protokollet skickas till

(namn pa person som ansokt ar borttaget, vid fragor kontakta maklare)

Bilaga
Hur man overklagar
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