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Kungsbackavagen 40H



Stilren tvaa med harlig balkong, hog komfort och mdjlighet till 3 rok

Varmt valkommen till Brf Spinnarmastarens formodligen basta lagenhet! En bostad
som kombinerar modern arkitektur med genomtankta funktioner och en harlig

Snabbfakta

Rum 2
Manadsavgift 5 150SEK
Pristyp Pris

Om bostaden

Bostadstyp

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort
Lagenhetsnummer BRF
Lagenhetsnummer LM
Boarea

Areauppgift enligt
Andelstal

Andelstal insats

Andel av manadsavgift

kansla av rymd.

Boarea

Pris

Bostadsratt, lagenhet
Bollebygd centrum
Kungsbackavagen 40H
517 34

Bollebygd

8

1101

67 m?
Bostadsrattsforeningen
0,0714286
0,0714286
0,0714286

67m?
2 250 O00SEK

Andel av BRF:s nettoskuldsdttning 809332 SEK

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning baseras pa foreningens skulder/1an
minus foreningens rantebarande tillgdngar och likvida medel. Fér mer informa-
tion kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Beskrivning av Andel av BRF:s
nettoskuldsdttning

Overlstelseavgift 1 480 SEK, overlatelseavgift betalas av kdpare

Pantsattningsavgift 592 SEK
Antal rum 2
Antal sovrum 1
Max antal sovrum 2

Juridisk person kan accepteras Nej



Pris 2 250 000 SEK, pris

Tilltrade Enligt 6verenskommelse

Hall, Entréplan

Valkomnande och rymlig hall med ett generdst ljusinsldpp tack vare bostadens attraktiva gavelldge. Hallen binder pa
ett naturligt satt samman bostadens olika rum och ger samtidigt en fin 6verblick 6ver den valplanerade planldsningen.
Vid entrén mots du av ett stilrent greige klinkergolv som 6vergdr i genomgdende ekparkett och skapar en harmonisk
helhet tillsammans med vaggarna i en behaglig greige ton. Dimbara spotlights i taket bidrar till en varm och stamningsfull
belysning, medan det finns gott om plats for avhdangning av ytterklader och skor. Den genomgéaende golvvarmen i hela
bostaden ger dessutom en behaglig komfort och forstarker kanslan av ett val genomtankt hem.

Kok, Entréplan
Stilrent och vélplanerat kok frdn Sentens med gra luckor och eleganta svarta handtag. Den gré inredningen kombineras
med en stilren och praktisk stédnkskiva i sten som harmonierar med bankskivan i samma material.

Den generdsa kokson blir en naturlig samlingspunkt med flera lddor och plats for barstolar. | anslutning till koket finns
aven utrymme for en matplats for cirka 6-8 personer. Diskho och blandare ar utférda i krom.

Koket ar utrustat med vitvaror frén Electrolux fran 2022, bestdende av kyl, frys, mikrovagsugn, diskmaskin, induktions-
hall, ugn och flakt. Spotlights i tak och 6ver arbetsbank, tillsammans med dimmerfunktion, ger maojlighet att anpassa
belysningen efter behov och tillfalle.

Vardagsrum, Entréplan

Den 6ppna planldsningen mellan kdk och vardagsrum skapar en rymlig och inbjudande miljé med gott om plats for ba-
de en bekvam soffgrupp och en stdrre matplats. Ekparketten och de greigeférgade vaggarna ger rummet en varm och
sammanhallen karaktar, medan de generdsa fonsterpartierna later dagsljuset floda in.

Tack vare bostadens gavellage tillkommer dessutom ett extra fonster i vardagsrummet som ger ett fint ljus fran ytterli-
gare vaderstreck och skapar en sarskild rymd i rummet. Harifrdn ges dven en vacker vy éver den gronskande tradgarden
och dalgangen, vilket ger en rofylld inramning till bostaden.

Via den helglasade balkongdorren nds den rymliga balkongen, belagen i ett uppskattat vast/nordvastligt lage. Med plats
for bade matbord och loungemaobler blir balkongen en sjalvklar plats for avkoppling och umgénge, med en hérlig utsikt
over de grona omgivningarna.

For den som har behov av vtterligare ett sovrum finns majlighet att avgransa en del av vardagsrummet enligt alter-
nativ planlésning.

Sovrum, Entréplan

Harligt sovrum med en luftig kansla, fint dagsljus och utsikt dver dalgdngen. Rummet har en vél tilltagen yta med gott om
utrymme for dubbelsang och tillhérande mébler. Den varma ektonen i golvet samspelar fint med de mjukt greigefargade
vaggarna och skapar en behaglig och avkopplande miljo.

I anslutning till sovrummet finns en rymlig walk-in-closet med inredning fran IKEA PAX. Den genomtankta forvaringen
ger gott om plats for klader och personliga tillhorigheter och gor det enkelt att halla ordning pé ett stilfullt satt.

Badrum, Entréplan

Valkomponerat badrum med en tidlos och sober interior i morkgrd nyanser. De kaklade vaggarna och klinkergolvet gér
ton i ton och ger rummet ett enhetligt uttryck. Inredningen ar genomtankt med dusch bakom vikbara glasdorrar, WC
samt kommod med handfat och tillhdrande spegelskap.

For en extra bekvam vardag finns elektrisk handdukstork med hiangare och behaglig golvviarme. Den inféllda takbe-
lysningen kan enkelt justeras med dimmer och skapar ett mjukt ljus som passar bdde morgonrutinen och kvallens av-

koppling.

Tvattstuga, Entréplan
Valplanerad tvattstuga med en praktisk utformning och en ljus, trivsam kénsla. Greige klinker pa golvet moter ljusa vaggar
och skapar en stilren helhet. Har finns tvattmaskin och torktumlare frdn 2022 samt en generés arbetsbank med tvattho
och kromad blandare.



Forvaringsmojligheterna ar mycket goda med bade dver- och underskap, vilket ger gott om utrymme for saval tvattillbe-
hor som ovrig forvaring. Ett fonster bidrar med naturligt dagsljus och tillsammans med golvvarmen skapas en behaglig
och funktionell miljo. Tvattstugan ar dven utrustad med golvavlopp.

Forrad

Till bostaden hor ett forrad belaget i separat byggnad.

Kostnader

Manadsavgift

Ingér i avgiften

Avgiftsférandringar
Uppvarmning
Hemforsakring

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet

Kommentar

Boendekostnadskalkyl

Parkering

Parkeringsplats finns

Parkeringsbeskrivning

Bostadsrattsférening

Bostadsrattsforening
Org. nr.
Taxeringstyp

Markdgare

Byggnad

Byggar
Vaningsplan
Hiss finns
Byggnad

Varme- och ventilationsanldaggning

5150 SEK/méan

| avgiften ingar varme och parkeringsplats samt bostadsrattstilligg. Féreningen
har retroaktiv IMD-debitering for vatten och el. Priserna for kall- och varmvat-
ten ar 45 kr respektive 90 kr/kubik.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-07-01 med 3%.
348 SEK/man

141 SEK/man

489 SEK/man

1

Driftkostnaden ar berdaknad pa 1 persons hushall.

| uppvarmning ingar hushéllsel & uppvarmningskostnader.

Angiven driftkostnad ar fran séljaren. De faktiska kostnaderna kan variera be-
roende pa familjesammansattning och levnadssatt.

Vid fragor vanligen kontakta ansvarig maklare.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ja

Till varje bostad hor en parkeringsplats.

Brf Spinnarméstaren
769639-9737
Privatbostadsforetag (akta)

Foreningen ager marken

2022

2

Nej
Flerfamiljshus

Bergvarme & FTX



TV /internet

Energideklaration
Energistatus

Energideklaration utférd
Energiklass

Specifik energianvandning
Energiprestanda, primdrenergital

Besiktningsman

Ovrigt

Foreningen ar ansluten till fiber via IP-Only. De boende tecknar eget avtal med
valfri leverantor.

Energideklaration ar utford
2022-05-23

B

26 kWh/m?

47 kWh/m?

Richard Hallbus, Omangruppen Svenska AB

Brf Spinnarmastaren.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening och bildades 2021. | férening-
en finns 14 lagenheter, samtliga upplats med bostadsratt. Till féreningen hor
adresserna: Kungsbackavagen 40 A-N.

Foreningen kopte fastigheten 2022 (dger marken).

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga da varje lagenhet har sin egen
tvattutrustning.

Informationen ovan ar tagen fran styrelsen, féreningens arsredovisning samt
stadgar. Vi rader dig

som kodpare att kontrollera fakta som ar av vikt for dig. Vi som maklare eller
Laurentiuz Fastighetsformedling ansvarar €]

for att uppgifterna fran dessa kallor ar korrekta. Senaste kontroll utfordes 2026-
09-02
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Planlésning
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Alternativ planlésning




Omradesbeskrivning

Bollebygd - nara naturen, nara staden och med plats for alla

Bollebygd &r ett trivsamt och attraktivt samhalle som passar livets alla skeden. Har finns en familjar smastadskansla,
narhet till naturen och ett bra utbud av service - en kombination som gér omradet tilltalande for saval barnfamiljer som
yngre par, yrkesverksamma och den som soker ett bekvamt boende pé aldre dagar.

| och omkring Bollebygd finns vackra skogar, sjdar och fina strovomraden som erbjuder goda maojligheter till promenader,
motion och friluftsliv dret runt. Samhallet har dessutom ett aktivt foreningsliv och ett varierat utbud av fritidsaktiviteter.

I centrum finns butiker, restauranger, caféer, gym och annan service som gor vardagen enkel och bekvam. For barn-
familjer finns forskolor och skolor, medan goda kommunikationer och narheten till stérre orter gor Bollebygd attraktivt
aven for den som pendlar.

Laget mellan Goteborg och Bords ar en av Bollebygds stora styrkor. Med bil nds bade Goteborg och Bords smidigt,
samtidigt som Landvetter flygplats ligger ndra. Har kan du med andra ord kombinera ett lugnt och naturndra boende
med narheten till storstadens arbetsmarknad, shopping och ngjen.

Oavsett var du befinner dig i livet erbjuder Bollebygd en trygg och trivsam vardag med natur, service och gemen-
skap nara till hands. Ett samhélle att trivas i - genom hela livet.
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Kontakter

Ansvarig maklare
David Olsson
Agare/Fastighetsmaklare
david@laurentiuz.se
076-005 23 03



